


ОБЩАЯ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

ОБЩАЯ ЧАСТЬ
Генеральный план с планом детальной планировки юго-восточной части н.п. Боровка Лепельского района выполнен на основании задания на разработку, утверждённого председателем Лепельского районного исполнительного комитета и решении Лепельского районного исполнительного комитета от 11 ноября 2020 г №1177 «О разработке градостроительного проекта».

Генеральный план разрабатывается на всю территорию населенного пункта ( S=149.13га)
Территория детального плана расположена в юго-восточной части н.п. Боровка  в границах:

– с севера - автомагистраль республиканского назначения Минск-Витебск, территория КУП ДРОЦ  «Жемчужина» и территория промзоны н.п.Боровка;

- с юга - береговая линия озера Щибот;

- с юго-запада – жилая застройка н.п. Боровка с объектами общественного назначения (школа, детский сад);

- с юга-востока - территория ГЛХУ «Крупский военный лесхоз».

Утвержденный детальный план является основанием для регулирования инвестиционных процессов на проектируемой территории и установления градостроительных требований (регламентов) к ее пользованию и застройке.

В определении очередности учитывались потребности н.п. Боровка в  развитии жилищного фонда и социальной  инфраструктуры, транспортного обустройства проектируемой территории.

Ориентировочные сроки реализации проектных решений по периодам:

Период до 2025 г. – I  этап (первоочередное освоение)

Период с 2025 -2035 г.– II этап

Исходный год – 2021 г.

Площадь территории в границах детального плана – 77га.

Реализация проектных решений генерального и детального плана в два этапа до 2035 года и включает утверждаемую и обосновывающую части.

При разработке детального плана были использованы следующие документы и материалы:

– Государственная схема комплексной территориальной организации Республики Беларусь;

– Проект детальной планировки г.п. Боровка (объект № 1-95-97, разработка институт "Витебскгражданпроект", 1999 год);

- Проект детальной планировки г.п. Боровка (объект № 128-12, разработка институт "Витебскгражданпроект", 2012 год);

– Ранее разработанные проекты и привязки отдельных объектов на территории населенного

пункта, а также исходно – разрешительные документы  и материалы инженерно – геодезических и инженерно-геологических изысканий.

Графическая часть проекта выполнена на топографической съемке в М1:2000 и М1:5000 (УП "Институт Витебскгражданпроект", 2021 г.), дополнена  натурными исследованиями и материалами предоставленными землеустроительной службой г. Лепеля.

Участок характеризуется следующими  климатическими и геологическими условиями:

– климатический район – IIВ;

– нормативна снеговая нагрузка -  1,0 кПа;

– нормативная ветровая нагрузка – 0,23 кПа.

Населенный пункт Боровка в соответствии с СН 3.01.03-2020 ТКП 45-3.01-116-2008* относится к категории крупных сельских населенных пунктов с численностью от 1000 до 3000 человек.

Существующая жилая территория н.п. Боровка – многоквартирная среднеэтажная жилая застройка. Жилые территории состоят из трех образований: 

                - центральная часть;

                - «артбаза»;

                - «выселки». 

Территория детального плана охватывает жилое образование –«выселки».

Раздел 1. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
РАЗВИТИЯ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА
1.1 Краткий анализ градостроительного развития н.п. Боровка.

Историческая справка.
Боровский сельский Совет расположен в западной части Лепельского района, его площадь составляет 4103 га.
Боровский сельский Совет образован решением Витебского областного исполнительного комитета 31.07.1995 г. № 202 15 декабря 1995 года состоялась первая сессия Боровского сельского Совета депутатов. В 1995 году была произведена передача жилого фонда, других объектов недвижимости от Министерства обороны Лепельскому районному исполнительному комитету.

Первое упоминание о Боровке относится к 1866 год. Об этом напоминает памятная доска, установленная на камне при въезде в деревню Боровка. 

По архивным данным Лепельского краеведческого музея начало строительства поселка Боровка – 1935-1936 г.г.

Деревня Боровка – бывший военный городок Боровка – 3 с территорией 149.13 га. Казарменная зона располагалось внутри существующей застройки  городка и была представлена казармами, столовой, зданиями  штаба, учебным корпусом и хозяйственной зоной.

В начале 1941 года в Боровку было переведено минометное училище, которое до сентября 1941 года готовило специалистов для армии.

В настоящее время бывшая казарменная зона после реконструкции 1995-2005 г.г. принадлежит КУП ДРОЦ "Жемчужина" (детский реабилитационно - оздоровительный центр).  

Деревня Боровка делится на три жилых образования, два образования «центральное» и «артбаза» разделенны автомагистралью Витебск – Минск М3.

В жилой зоне  деревни Боровка жилого образования «центральное» сохранились  здания и сооружения 30-40 х годов XX века. Это не только жилые многоквартирные дома, но и объекты общественного назначения такие как, Дом офицеров со столовой (Центр культуры), универсам, гостиница, школа, детский сад.

Жилое образование «артбаза» находится северо – западнее от автомагистрали Витебск – Минск. Оно было образовано в 70-80 г.г. XX века и состоит из небольшого жилого квартала многоквартирной застройки, гаражных кооперативов и объектов промышленно – коммунальной зоны. Северо – западнее от жилого квартала размещается в/ч № 5. Со всех сторон деревню окружают лесные массивы ГЛХУ "Крупский военный лесхоз", а с юга – озеро Щибот. Наличие соснового бора и водного зеркала создают благоприятные условия для проживания и отдыха.

На территории деревни имеются промышленно – коммунальные предприятия, организующие зоны как в восточной части деревни, так и в северо – западной.

Планировочная структура деревни сложилась.

Главная жилая улица № 2 (участок «центральное»), проходящая вдоль озера, связывает между собой отдельные функциональные зоны: жилье – обслуживание – места приложения труда.

1.2 Цель проекта градостроительного развития территории
Целью корректировки градостроительного развития проектируемой территории является сохранение ее социально – экономического потенциала, ландшафтного и пространственного своеобразия, создание для населения безопасной, безбарьерной, благоприятной и разнообразной среды жизнедеятельности.
Основные задачи освоения данной территории заключаются в следующем:

– упорядочение функционального зонирования, комплексное развитие и взаимодействие отдельных планировочных зон в увязке с планировочной структурой деревни;

– реализация жилищной политики;

– создание оптимальных условий проживания и отдыха населения.

Сопутствующей целью градостроительного развития проектируемой территории является развитие ее инвестиционной привлекательности и свободы выбора формы созидательной деятельности.

Основные положения генерального плана подлежат конкретизации и уточнения на последующих стадиях строительного проектирования без корректировки документа в целом.

1.3 Современное положение. Планировочные ограничения

На трассе Витебск – Минск в 12 км от Лепеля в сосновом бору на берегу озера Щибот расположена деревня Боровка, территория которой входит в состав Боровского сельского Совета депутатов.

Территория деревни расположена в центральной части Боровского сельсовета, ее площадь составляет 149.13 га.

Детальным планом охвачена территория деревни –площадью 77 га, с объектами обслуживания и инженерно-транспортного обеспечения территории. Как указывалось выше (п.2), детальный план разрабатывается с целью реализации жилищной политики и повышение жизненного уровня населения путем совершенствования системы обслуживания за счет строительства нового жилья, объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры.

Генеральный план разрабатывается на всю территорию населенного пункта ( S=149.13га)

Территория детального плана расположена в юго-восточной части н.п. Боровка  в границах:

– с севера - автомагистраль республиканского назначения Минск-Витебск, территория КУП ДРОЦ  «Жемчужина» и территория промзоны н.п.Боровка;

- с юга - береговая линия озера Щибот;

- с юго-запада – жилая застройка н.п. Боровка с объектами общественного назначения (школа, детский сад);

- с юга-востока - территория ГЛХУ «Крупский военный лесхоз».

Существующая жилая территория н.п. Боровка – многоквартирная среднеэтажная жилая застройка. Жилые территории состоят из трех образований:
                - центральная часть;

                - «артбаза»;

                - «выселки». 

Жилая застройка центральной части, включает: шесть четырехэтажных жилых домов с количеством квартир - 204 и количеством проживающих – 462 чел.; восемь пятиэтажных жилых домов с количеством квартир - 577 и количеством проживающих – 1093 чел. 

В 2011 году было построено два 40-кв жилых дома в районе средней школы с 238 проживающими.

Общее количество квартир центральной части составляет 861, а количество проживающих – 1793 чел., жилищный фонд составляет 45.257 тыс.м2.

 Центральная часть населенного пункта характеризуется достаточным количеством объектов социально-гарантированного обслуживания. В центральной части н.п. Боровка расположены:

- зданием сельского совета с отделением ЗАГС, со стороны въезда на участок с магистрали;

- государственное учреждение образования «Боровская средняя школа  Лепельского района». Проектная посещаемость  школы -784 учащихся, фактическая посещаемость- 343 учащихся; 

- районный межшкольный центр допризывной подготовки молодёжи (в здании школы);                                           

 - государственное учреждение образования «Боровский ясли-сад Лепельского района». Проектная посещаемость 110 мест, фактическая  - 80 детей;

  - Боровский центр культуры и досуга : площадь – 1483,81 кв. м, большой зрительный зал на 220 посадочных мест (площадь – 230,39 кв.м);

 кабинеты для кружковой работы: на первом этаже (площадь – 41,86 кв. м, 42,95 кв.м), на втором этаже (площадь – 54,75 кв.м, 28,09 кв.м), на третьем этаже  (площадь – 75,87 кв.м), танцевальный зал (площадь -     125,52 кв.м). В помещении ЦКиД размещены: парикмахерская (площадь- 17,56 кв.м), отделение дневного пребывания для граждан пожилого возраста н.п. Боровка Лепельского ТЦСОН (площадь кабинета для кружков – 59,26 кв.м), библиотека (книжный фонд – 14557 экз., организовано 26 мест для читателей и 1 место – для работы на компьютере), Лепельская детская школа искусств филиал Боровская детская школа искусств с залом на 60 посадочных мест (площадь -149 кв.м);

  - отдел досуга н.п. Боровка государственного учреждения дополнительного образования Лепельского районного центра детей и молодёжи, в помещении которого расположены: спортивный зал (площадь –186 кв.м), парикмахерская.

-объект торговли:   рынок коммунального унитарного производственного предприятия    «Боровка»  (26 павильонов, площадь рынка – 654, 31 кв.м.),

магазин №16 «Катюша» ( продовольственные и промышленные товары, торговая площадь -199.8м2) ;

магазин «Мясная лавка», встроенный 1 этаж дома №1 (продовольственные товары, торговая площадь -43м2);

магазин №3, встроенный 1 этаж дома №2 (продовольственные товары, торговая площадь -51м2);

магазин №14 «Продукты», встроенный 1 этаж дома №2 (продовольственные товары, торговая площадь -30м2);

магазин  «Хит! Экспрес» ( продовольственные и промышленные товары, торговая площадь -85.3м2);

магазин «Промтовары»  (непродовольственные товары, торговая площадь -74м2);

магазин №102 «Радуга»  (продовольственные товары, торговая площадь -87м2);

- кафе-бистро «Вираж» Витебского обл. потребительского общества (на 84 посадочных места);

- бар «Амбар» (на 64 посадочных места).

- объект оказания бытовых услуг - павильон «Ремонт бытовой техники».

- «Беларусьбанк» - встроенное помещение 1 этажа дома №9.

- почта  - встроенное помещение 1 этажа дома №2.

- котельная «Центральная».
- ведутся работы по реконструкции изолированного помещения № 1 (здание дома пионеров) под амбулаторию врача общей практики. Амбулатория имеет детское и взрослое отделение, общая мощность - 96 посещений в смену. 

- церковь с каплицей.

Вдоль озера располагается зона общественного центра, которая представлена многофункциональным центром в составе: общежитием – гостиницей в/ч, объектами торговли и бытового обслуживания, парковой зоной с набережной и пляжем.

Северо-восточнее центральной части  вдоль автомагистрали Витебск – Минск М3 размещаются очистные сооружения сточных вод КУПП "Боровка", гаражный кооператив «Афганец» (392 машиноместа)  с садово – огородными участками, а также бросовые земли от бывших промпредприятий.
В населенном пункте улицы не доведены до нормативных габаритов, на многих отсутствует тротуар, велодорожки,  подъезды к домам существующей застройки требуют реконструкции или ремонта, а также организации автопарковок, неблагоустроенны детские площадки, площадки отдыха. 

Территория жилого образования «артбаза» находится западнее автомагистрали Витебск-Минск М3. Оно было образовано в 70-80 г.г. XX века и состоит из четырех  пятиэтажных  многоквартирных жилых домов, гаражного кооператива «База» (164 машиноместа), котельной, резервной артскважины и объектов промышленно – коммунальной зоны. Объекты обслуживания - магазин №19 «Катюша»  ( продовольственные и промышленные товары, торговая площадь -51м2) . Северо – западнее от жилого квартала размещается в/ч № 5. Со всех сторон населенный пункт окружают лесные массивы ГЛХУ "Крупский военный лесхоз", а с юга – озеро Лядно. Наличие соснового бора и водного зеркала создают благоприятные условия для проживания и отдыха.

На территории жилой застройки «артбаза» находиться четыре пятиэтажных жилых дома с количеством квартир - 280 и количеством проживающих – 481 чел., жилищный фонд составляет 11.672 тыс.м2.

Объекты промышленно – коммунальной зоны предоставлены территорией для содержания и обслуживания здания бывшей бани.

Детский реабилитационно-оздоровительный центр "Жемчужина" функционирует как самостоятельная зона с набором соответствующих назначению объектов обслуживания и является частью населенного пункта, территория которого ограждена со всех сторон и граничит с центральным участком  с северной стороны, отделяя жилую зону от производственно – коммунальной зоны населенного пункта.

Территория жилого образования «выселки» находится на юго-востоке от центральной части населенного пункта. Оно было образовано с 90 г. XX века и состоит из пяти  пятиэтажных  многоквартирных жилых домов, гаражного кооператива «Вилорк» (160 машиномест), котельной Крупского военного лесхоза и объектов промышленно – коммунальной зоны. 

На территории жилой застройки «выселки» находится пять пятиэтажных жилых дома с количеством квартир - 340 и количеством проживающих – 658 чел., жилищный фонд составляет 18.138 тыс.м2.

Объекты обслуживания:

 - магазин №4 «Родны кут» ( продовольственные и промышленные товары, торговая площадь -68м2);

- кафе «Под липами».

Объекты промышленно – коммунальной зоны:

- с севера и северо-востока от жилого образования расположена территория  административного  здания и земельный участок коммунального унитарного предприятия водопроводно-канализационного хозяйства «Витебскоблводоканал»;

- северо-восточнее территории хозяйства «Витебскоблводоканал» находится территория для обслуживания здания «Объект №57 (склад)», в настоящее время завершены работы по модернизации здания;

- северо-восточнее территория для обслуживания здания «Объект №57 (склад)»  находится общество с ограниченной ответственностью «Альфадекинг». Производство сырья вторичного резинового (в качестве сырья служат изношенные шины, сырье резиновое вторичное будет направлено на изготовление резиновой плитки, создание спортивного покрытия и других резинотехнических изделий). На большей части территории находятся изношенные шины, санитарно-защитная зона согласно пункта №139 постановления совета министров  Республики Беларусь 11 декабря 2019 г. №847 об утверждении специфических санитарно-эпидемиологических требований «Специфические санитарно-эпидемиологические требования к установлению санитарно-защитных зон объектов» составляет 300 метров;

- с северной части детского реабилитационно-оздоровительного центра "Жемчужина" с выездом на автомагистраль Витебск-Минск М3 находится пожарный аварийно-спасательный пост №11. Санитарно-защитная зона согласно пункта №436  постановления совета министров  Республики Беларусь 11 декабря 2019 г. №847 об утверждении специфических санитарно-эпидемиологических требований «Специфические санитарно-эпидемиологические требования к установлению санитарно-защитных зон объектов» составляет 50 метров;

-северо-восточнее территории ПАСП №11 находится территория закрытого акционерного общества «Житница». Производство и реализация солода ржаного нерафинированного, солода ржаного ферментированного, хлопьев пшеницы ферментированных. Общий объем производства 1400т. в год (перерабатываемого сырья 1500-1600т. в год). Санитарно-защитная зона согласно пункта №353  постановления совета министров  Республики Беларусь 11 декабря 2019 г. №847 об утверждении специфических санитарно-эпидемиологических требований «Специфические санитарно-эпидемио-логические требования к установлению санитарно-защитных зон объектов» составляет 100 метров.

На дату выполнения визуального осмотра территории объектов промышленно – коммунальной зоны, на отведенном участке под проектирование расположены многочисленные постройки, большую часть из которых представляют собой полуразрушенные здания гаражей, складские помещения и сооружения. Часть территории, заросшая бурьяном и кустарниковой растительностью. На части территории вывезена земля, а в ямы сгружен мусор.

На севере от центральной части населенного пункта расположены садово-огороднических участки жителей Боровки, территории которых решением Лепельского районного совета депутатов №90 от 25 сентября 2020г включены в черту населенного пункта. 

На территории н.п. Боровка имеются три отдельно стоящие скважины: 

З/Д-АС (№1), глубиной 130м, радиус 2-го пояса ЗСО-69м, радиус 3-го пояса ЗСО-489м;  

Об З/АС-1 (№3), глубиной 130м, радиус 2-го пояса ЗСО-80м, радиус 3-го пояса ЗСО-565м;  

Об З/АС-6 (№5), глубиной 130м, радиус 2-го пояса ЗСО-46м, радиус 3-го пояса ЗСО-326м.

 За территорией н.п. Боровка имеются две отдельно стоящие скважины: 

З/Д -12 (№2), глубиной 134м, радиус 2-го пояса ЗСО-45м, радиус 3-го пояса ЗСО-314м;

Об З/АС-4 (№4), глубиной 131м, радиус 2-го пояса ЗСО-64м, радиус 3-го пояса ЗСО-454м.

Из пяти существующих скважин три рабочие, это №1, 2, 4. Две скважины № 3 и №5 законсервированны.

В соответствии с генеральным планом реализация проектных решений данного проекта предусматривается в два этапа - первый этап развития населенного пункта - до 2025 года включительно, второй этап – до 2035 г. В течение этого периода проектом предусматривается осуществление комплекса градостроительных работ, связанных с размещением усадебной, многоквартирной и общественной застройки. 
1 этап реализации генерального плана.

Часть территории коммунального унитарного предприятия водопроводно-канализационного хозяйства «Витебскоблводоканал» меняет назначение функциональной зоны. Сносится не используемое здание гаража, попадающее под зону коридоров транспортных коммуникаций, улицы №9 (Т-1). Корректируется существующее ограждение данного предприятия.
Подлежит сносу существующее здание кафе «Под липами», так как оно находится в неудовлетворительном состоянии. На его месте предлагается возвести современное здание с недостающими в районе «выселки» объектами социально-гарантированного обслуживания: гостиница на 15 мест, кафе на 22 посадочных места. 
Существующие кирпичные здания гаражей и складов подлежат сносу, так как попадают в пятно застройки бани на 10 мест, химчистки, прачечной и пункта приема вторичных материалов.

 Согласно СанПин №847 от 11.12.2019г. санитарно-защитные зоны:

- пожарный аварийно-спасательный пост №11 составляет 50 метров;

- территория закрытого акционерного общества «Житница составляет 100 метров;

- общество с ограниченной ответственностью «Альфадекинг составляет 300 метров.
Данные предприятия должны разработать сокращения СЗЗ по ограждению территории. 

В соответствии с письмом Министерства обороны н.п. Боровка, Боровского с/с, Лепельского района расположен в запретном районе принадлежащем Вооруженным Силам при опасном производственном объекте – склад хранения взрывчатых материалов. Запретный район установлен в соответствии с Положением о запретных зонах и запретных районах при арсеналах, базах и складах Министерства обороны, Комитета государственной безопасности, Министерства внутренних дел, Министерства по чрезвычайным ситуациям и Государственного пограничного комитета, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18 января 2000г. № 58. Запретный район включает земли, принадлежащие к военному складу на удалении 3 км от его внешнего ограждения. В запретную зону 400 метров попадает существующая баня, которая подлежит сносу. 
 Историко-культурные ценности и их охранные зоны на проектируемой территории отсутствуют.

Раздел 2. АРХИТЕКТУРНО - ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ

И ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ
2.1 Планировочная структура

Генеральный  план предполагает полное освоение территории жилых образований н.п. Боровка Лепельского района. Утвержденный детальный план является основанием для регулирования инвестиционных процессов на проектируемой территории и установления градостроительных требований (регламентов) к ее использованию и застройке.
Полное освоение территории жилых образований предполагает проведение определенных мероприятий с целью повышения эффективности использования селитебной  (жилой) территории упорядочения кварталов существующей застройки с их уплотнением и благоустройством территории с целью реализации жилищной политики; из-за частых аварий вынос из пятна застройки и перекладка инженерных коммуникаций таких, как сети водоснабжения, канализации; необходимость реконструкции существующего жилого фонда (10 домов) старой планировки с учетом подключения их к сетям теплоснабжения (с установкой водонагревателей на горячее водоснабжение); расширение существующей котельной "Центральная"; строительство сетей низкого давления газоснабжения для подключения перспективной застройки; строительство в центрах прогнозируемых нагрузок ТП10/0,4 кВ реконструкция существующих ТП; прокладку сетей связи, установка в домах оптических усилителей с прокладкой волоконно-оптических кабелей, возможность подключения к сети интерактивного телевидения; предусматривается централизованная схема отведения поверхностного стока и строительство закрытых сетей дождевой канализации на реконструируемых улицах с последующей очисткой на очистных сооружениях дождевых вод закрытого типа; установление санитарно – защитных зон от коммунально-обслуживающих и санитарных разрывов от проектируемых и реконструируемых объектов: рынок, баня, духовно-просветительский центр, от гаражных кооперативов.

В основу структурной и планировочной организации территории деревни положены:

– решения детального плана 2012 года;

– природно-ландшафтная характеристика территории;

– существующая планировочная структура и функциональное зонирование территории, влияние расположенных на них объектов.

Планировочная модель территории формируется двумя составляющими:

– природный каркас – озеро Щибот, лесное окружение (сосновый бор), участки зеленых насаждений;

– урбанизированный каркас – магистрально-уличная сеть.

Основой урбанизированного каркаса являются главные жилые улицы деревни № 2, № 3. Улица № 2 проходит вдоль озера и связывает между собой отдельные функциональные зоны – жилье – обслуживание – места приложения труда, имеет выход на магистраль М-3-Витебск – Минск. Улица № 3 также связывает многофункциональный центр деревни с жильем, имеет  выходы: в южном направлении – к озеру Щибот через парковую зону; в северо-западном – на автомагистраль Витебск – Лепель.

Система магистральных (главных) и жилых улиц сложилась и дополняется системой пешеходных связей внутри жилых образований,  что в конечном итоге обеспечит:

– упорядочение функционального зонирования;

– транспортное и пешеходное обслуживание;

– доступность к объектам обслуживания;

– обустройство проектируемой системой инженерных связей, предусматриваемых в пределах поперечных профилей улиц;

– размещение гостевых автостоянок у объектов общественного назначения, парковок в жилых группах.

Основой природного каркаса являются зеленые насаждения, которые подлежат сохранению.

2.2 Функциональное зонирование

В проекте предусматривается корректировка функционального зонирования территории жилых образований н.п. Боровка.

В границах генерального и детального плана выделяются следующие функциональные зоны:

– жилой многоквартирной среднеэтажной (4-5 эт.) застройки;

- усадебной низкоплотной застройки;
– общественной застройки;

– рекреационно-ландшафтной;

– коммунально-обслуживающей;

– инженерных коммуникаций и сооружений;

– транспортных коммуникаций и сооружений;

Стратегия комплексного зонирования территории предусматривает функциональную детализацию отдельных зон реконструируемой территории в увязке с общим эскизным решением.

Планировочная структура населенного пункта сложилась. Дальнейшее развитие в границах жилых образований предполагает: уплотнение существующих зон – жилой и общественной, реконструкцию объектов.

2.3 Формирование зоны жилой застройки
            Жилье является одной из первостепенных потребностей населения. Степень удовлетворения потребности в жилье во многом определяет социальное и экономическое поведение людей.


Все составляющие уровня и качества жизни обеспечиваются и предопределяются наличием и качество жилья, оно является доминирующим для благоприятного развития демографической ситуации поселений.


Настоящая потребность в жилье определяется, исходя из числа семей и одиноких граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий. По данным на 01.01.2021 на учете стоит 132 семьи, то есть примерно 9% населения поселка нуждаются в новом жилье.


Коттеджная застройка – наиболее комфортна для проживания и отвечает, в целом, уровню, размерам и градостроительному масштабу населенного пункта Боровка. На небольшом участке (район "выселки" предусмотрено 12 участков) от застройки и с учетом существующих инженерных коммуникаций предлагается разместить низкоплотную усадебную застройку с полным инженерным благоустройством и устройством палисадников.

Застройка такого типа, расположенная среди существующих сосен, украсит облик деревни и поддержит ее статус, как санаторно-курортного образования, впишется в окружающий ландшафт.

В районе «выселки» предусматривается строительство двух жилых домов: на первом этапе (до 2025 года) пятиэтажный четырехсекционный 80 квартирный жилой дом и на втором этапе (до 2035года) пятиэтажный двухсекционный 40 квартирный жилой дом.  

Планировочная организация жилой зоны предполагает взаимоувязанную систему жилых групп с развитой системой пешеходных жилых связей, обеспечивающих доступность к основным точкам притяжения – общественным объектам, выходам на внешние направления. Тем самым обеспечивается качество жизни населения, которое на современном этапе определяется развитостью социальной сферы.

2.4 Система общественного обслуживания
Качество жизни населения на современном этапе зависит от развития социальной сферы: учреждения, культуры, спорта, торговли, бытового обслуживания, досуга и др.

Значительное влияние на социальную жизнь деревни оказывает размещенный в центральной части жилого образования  – детский реабилитационно - оздоровительный центр "Жемчужина" как самостоятельная зона с набором соответствующих назначению объектов обслуживания.

Его месторазмещение тесно связано с существующей средней школой и детским садом, как бы формируя своеобразный детский учебно-рекреационный комплекс. Сюда же можно отнести и такие объекты как детский досуговый центр (здание отдела по организации досуга детей и молодежи), музыкальную школу,  размещаемую в здании центра культуры и досуга д. Боровка.

Наличие в деревне зоны с  вышеуказанным объектом определяет статус населенного пункта, как составной части санаторно-курортной зоны. Учитывая эту направленность, проектом генерального плана детальной планировки определена необходимость расширения общественного центра, создание новых подцентров обслуживания, в том числе специализированных.

Основой общественного многофункционального центра деревни является центр культуры и досуга н.п. Боровка,  расположенный на главной улице № 2. В центре культуры и досуга размещаются: клубные помещения с большим зрительным залом на 220 мест и малым театральным залом, музыкальная школа, библиотека, а также такие объекты обслуживания населения, как парикмахерская, ателье по ремонту телерадиоаппаратуры. Здание отдела по организации досуга детей и молодежи д. Боровка в комплексе с предприятием торговли и питания образует подцентр общественной многофункциональной застройки (центр обслуживания населения деревни).

Проектом предлагается расширить общественный центр деревни за счет строительства новых зданий таких, как комплекс бытового обслуживания (отдельное здание с выводом помещений данного профиля из здания центра культуры и досуга), который соединяется в единый комплекс с центром культуры; объектов торговли и питания. Центральная площадь объединит в многофункциональный центр здание общежития-гостиницы в/ч (сущ.) и новое здание курортно-рекреационного назначения – туристский центр (на месте существующих гаражей). Проектом предлагается реконструкция здания отдела по организации детей и молодежи д. Боровка, с объединением в один комплекс объектов торговли и питания.

Общеобразовательная школа  и детское дошкольное учреждение являются частью многофункционального центра.

Общеобразовательная школа  - расширение не требуется. Требуется капитальный ремонт здания с утеплением фасадов, заменой окон, а также реконструкция территории. Вместимость школы 784 уч-ся с односменным режимом учебы удовлетворяет потребность в местах на сегодня и на перспективу, с учетом незначительного роста населения и согласно расчетным данным (см.  основные технико-экономические показатели).

Реконструкцией школьной территории предусматривается: реконструкция стадиона, размещение автопарковки и площадки для автобуса с учетом подвоза и высадки детей из близлежащих населенных пунктов, ремонт покрытий на проездах  и пешеходных связях, замена оборудования и малых архитектурных форм.

Детское дошкольное учреждение представлено детским садом на 110 мест и территорий в 1,3 га. Согласно расчетным данным (см. основные технико-экономические показатели), а также сведениям Боровского сельского исполнительного комитета на перспективу проектом предусмотрено расширение детского сада до 175 мест за счет строительства дополнительного корпуса с теплым переходом и сокращением территории. 
Административно – деловая зона (О-21) представлена двумя комплексами – зданиями:

– Боровским сельским Советом с отделением ЗАГС, расположенным со стороны въезда в поселок;

– административным зданием КУП "Витебскоблводоканал" в районе жилого квартала "Выселки".

Административное здание сельского Совета предлагается на перспективу дополнить музейно-выставочным комплексом для планировочной организации  въездной группы.

Торгово-обслуживающих предприятий (0-24) зона представлена торгово-рыночным комплексом со стороны въезда в н.п. Боровка, отдельно расположенными объектами торговли и питания, а также группой мелких встроенных объектов в существующие жилые дома, расположенных в центральной части н.п. Боровка.

Проектом предлагается сформировать небольшие подцентры повседневного обслуживания с учетом пешеходной доступности за счет новых объектов торговли и питания:

– на участке «артбаза» -со стороны въезда в группу жилых домов (в комплексе с жилым многоквартирным домом); 
– в районе жилого квартала "Выселки" (в юго-восточной части деревни) на базе существующих объектов (магазин и кафе-ресторан), которые необходимо реконструировать;

– торгово-рыночный комплекс со стороны въезда в деревню требует упорядочения территории и реконструкции рынка с установкой и уменьшением санитарно-защитной зоны (на последующих стадиях проектирования).

Сфера бытового обслуживания деревни представлена: парикмахерскими, приемными пунктами бытового обслуживания, мастерскими по ремонту обуви, по ремонту телерадиоаппаратуры, которые являются встроенными помещениями в здания различного рода назначения, в том числе жилые многоквартирные дома.

Развитие сферы бытового обслуживания предусматривает следующее:

– развитие новых видов услуг;

– строительство комплекса бытового обслуживания населения при общественном многофункциональном центре, из объектов образования и культурных учреждений и строительство блока коммунально-обслуживающего в центре обслуживания  в районе жилого квартала "выселки";

– строительство мини-химчистки с прачечной и баней в районе жилого квартала «выселки», организуя коммунально-обслуживающую зону.
Приемный пункт вторичного сырья необходимо разместить в промышленно-коммунальной зоне населенного пункта в районе «выселки» так как от данного объекта до жилой застройки должна быть установлена и благоустроена санитарно-защитная зона в 50,0 м.

Объектами здравоохранения в деревне являются встроенные помещения амбулатории, и аптеки в жилые многоквартирные дома в центральной части.

На 1-ом этапе строительства проектом предусматривается реконструкция здания отдела по организации досуга детей и молодежи д. Боровка с размещением в нем помещений амбулатории на основании разработанного в 2014 году проекта "Реконструкция изолированного помещения № 1 (здания дома пионеров) под амбулаторию врача общей практики по адресу: Витебская обл., Лепелський район, д. Боровка, 2А-1" КУП проектно-архитектурное бюро города Лепеля и района. Предлагается разместить дополнительно еще одну аптеку или киоск в районе "Выселки".
Культурно-просветительскую функцию должна взять на себя существующая церковь. Проектом предлагается создать духовно-просветительский центр, расширив здание церкви за счет размещения в нем воскресной школы, библиотеки с церковной лавкой и других функционально необходимых помещений для организации работы и духовного просвещения населения не только деревни, но и для детского реабилитационно - оздоровительного центра и близ - расположенных населенных пунктов. В комплексе с церковью предлагается построить колокольню – звонницу и другие постройки. На ручье уже построена купель-каплица.  Все здания центра объединить соответствующим благоустройством и установить санитарно-защитную зону от колокольни звонницы – 50 м. На последующих стадиях проектирования необходимо произвести расчет санитарно-защитной зоны и согласовать в установленном порядке
Духовно – просветительский центр располагается на возвышенном месте, в центральной части деревни и должен стать  доминирующим акцентом в планировочной структуре населенного пункта, который свяжет два общественных центра: центральный многофункциональный и общественный со специализированными функциями в районе "Выселки".

Детальный план на "выселках" предлагается дополнить объектами физкультурно-спортивного назначения.

В проекте предусмотрена развитая система пешеходных связей, тротуаров, связывающая все существующие и запроектированные функциональные зоны и объекты, что дает возможность передвижения в безопасном режиме с удобными выходами на улицы, на центральную площадь, в парковую зону, к  озеру Щибот, в лесные массивы.

Расчетные показатели по объектам обслуживания населения

	
	Существующее

 положение
	2 этап (всего)
	Ед.изм.

	Детское дошкольное учреждение
	Детсад на 110 мест, фактическая наполняемость 80 чел.
	53чел. х 3.298 тыс. чел. = 175 чел. (расчетное). 

Предусмотрено расширение д/с на 65 чел.
	53 чел./ тыс. чел.

	Общеобразовательная школа
	Средняя школа -784 учащихся, фактическая наполняемость -343 учащихся
	126 чел. х 3.298 тыс. чел. = 416 чел. (расчетное)
	126 чел./ тыс. чел

	Объекты торговли:

-центральная часть
- артбаза
- выселки
	570.1 м2 торг. площади

51 м2 торг. площади

68 м2 торг. площади


	1.793 тыс. чел. х 300 м2 = 538 м2 торг. площади (расчетное)
0.481 тыс. чел. х 300 м2 = 144 м2 торг. площади (расчетное)

1.024 тыс. чел. х 300 м2 = 307 м2 торг. площади (расчетное)

	300 м2 торг. площади

/тыс. чел

	Предприятия общественного питания:
-центральная часть

- артбаза

- выселки


	148 пос. места
	1.793 тыс. чел. х 22 пос. места = 39 пос. места (расчетное)

0.481 тыс. чел. х 22 пос. места = 11 пос. места (расчетное) 

1.024 тыс. чел. х 22 пос. места = 23 пос. места (расчетное)


	22 посадочных места/ тыс. чел

	Отделение банка
	1 
	1 
	объект

	Отделение связи
	1
	1
	объект

	Аптека
	2 (по радиусу доступности 300 метров)
	5 (по радиусу доступности 300 метров)
	объект

	Предприятия быто-

вого обслуживания
	3 (по радиусу доступности 500 метров)
	5 (по радиусу доступности 500 метров)
	рабочее место

	Спортивные залы 
	Спортивный зал (центр детей и молодежи) -186 м2      

Спортивный зал, гимнастический зал (средняя школа) -285.2+77.2=362.4 
    Спортивный зал (центрЖемчужина) -   214.9 м2        

	3.298 чел. х 70 м2 = 231 м2
	60-80 м2 пл. пола

	Общественная уборная


	2 (встроен в кафе)
	4 (встроен в кафе)
	объект

	Амбулатория
	Реконструкция части здания Дома пионеров под амбулаторию на 96 посещений в смену.
	3.298 чел. х 20 = 66 пос. в смену
	20 пос. в смену/ 1000 жит.

	Бассейн
	Бассейн (центр «Жемчужина» - 85.27м2 водного зеркала.
	3.298 чел. х 20 = 66 м2 водного зеркала.
	20м2 площади водного зеркала

	Клубные учреждения, зрительный зал
	Зрительный зал центра культуры и досуга на 220 посадочных мест
	Объект на 200-300 мест в зрительном зале

	Танцевальный зал
	Танцевальный зал центра культуры и досуга -125.52 м2
	3.298 чел. х 10 = 32.98 м2
	10 м2 площади пола/ на

1000 чел.

	Кинотеатр и видеозал
	Зрительный зал центра культуры и досуга на 220 посадочных мест
	3.298чел. х 20 = 66 мест
	20 мест в зрите-льном зале/ 1000 чел.

	Физкультурно-оздоровительный:

открытые спортивные сооружения
	Стадион средней школы -0.7399 га
Спортивные площадки (центра Жемчужина) - 0.4129 га  
	3.298 чел. х 0,7 га = 2.31 га


	0,7 га -0,9 га

	Библиотека
	Библиотека центра культуры и досуга -14557 экз.
	3.298 чел. х 4000 = 13192 экз.

	4000 ед. хране- ния/ 1000 чел.

	Химчистка
	-
	3.298 чел. х 8 = 26.38 кг
	8 кг белья в смену/ 1000 чел.

	Прачечная
	-
	3.298 чел. х 90 = 296.82 кг
	90 кг белья в смену/

1000 чел.

	Баня
	-

	3.298 чел. х 3 = 10 мест


	3 помыв. мест/  1000жит

	Пункт приема вторичных материалов
	
	
	1 объект

	Гостиница
	-

	3.298 чел. х 4.5 = 15 мест


	3-5 мест/  1000жит

	Рынок  (торговое место)
	26 торговых места
	3.298 чел. х 3= 10 торговых мест
	3 торговых места/1000жит.

	Храм иконы Божией Матери "Неупиваемая Чаша"(сущ.)
	
	
	

	
	
	
	


РАЗДЕЛ 9. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА

	№

п/п
	Показатели
	Единица
	Сущ.
	I этап

до 2025г
	II этап

до 2035г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Население

	
	Численность населения 

- собственно населенного пункта

- включенного в перспективную границу   населенного пункта


	тыс. чел.
	2,932
	3,127
	3,278

	
	Плотность населения 
	чел./га
	19
	21
	22

	2.
	Территория

	
	Площадь территории 
	га
	149,13
	149,13
	149,13

	
	Площадь территории по функциональным зонам в соответствии с СН 3.01.03 в границах населенного пункта, в том числе:
	
	
	
	

	
	• многоквартирная среднеэтажная застройка


	га


	12,9663


	13,7705


	14,7373



	
	•  усадебная застройка (низкоплотная)


	га


	-
	-
	1,8778



	
	• общественная специализированая застройка  (дошкольных и школьных учреждений, сущ.)
	га
	4,4186
	4,4186
	4,4186



	
	• общественная специализированая застройка  


	га
	5,3461
	8,1104
	8,5110

	
	• общественная специализированая застройка (сущ.) лечебно-оздоровительных учреждений (ДРОЦ "Жемчужина")
	га
	20,8045
	22,2232
	22,2232

	
	• коммунальная


	га
	7,9247


	7,6777


	7,6777



	
	• промышленно-коммунальная (перспективная, с СЗЗ не превышающей 100м)


	га


	-


	8,6919


	8,6919



	
	• промышленно-коммунальная (перспективная, с СЗЗ в пределах красных линий, прилегающих к участку)


	га


	-


	3,2200


	3,2200



	
	• промышленно-коммунальная ( сущ.,с сокращением  СЗЗ по ограждению территории)
	га
	-
	2,1577
	2,1577

	
	• промышленно-коммунальная


	га


	9,5516
	2,0484
	2,0484



	
	• транспортных сооружений


	га
	6,9378
	   6,9378


	7,6034



	
	• рекреационная


	га
	-
	10,8905


	9,5053

	
	• рекреационная для активного отдыха и спорта


	га
	-
	1,0966
	1,0966

	
	• озеленение природных ландшафтов


	га
	30,5728
	3,6055
	3,6055

	
	• общего пользования с высокими и средними рекреационными нагрузками (пляж)


	га
	1,11

70
	1,6228
	1,6228

	
	• озеленение ограниченного пользования (вдоль частной застройки)


	га
	-
	-
	0,2211

	
	• озеленение специального назначения


	га
	-
	14,5421
	14,5421

	
	• территория садово-огородных участков


	га
	28,7673
	19,0963
	19,0963

	
	• специального назначения


	га
	0,0925
	0,0925
	0,0925

	
	• транспортных коммуникаций (улицы в красных линиях)


	га
	6,6351
	11,7964
	12,4223

	
	• водные поверхности (канавы, ручьи)
	га
	0,4764
	0,4764
	0,4764

	
	• складская
	га
	8,8734
	3,3726
	-

	
	• предприятия по обслуживанию транспортных средств
	га
	1,3638
	-
	-

	
	• запретная территория, земли Министерства обороны (сущ.)
	га
	3,2821
	3,2821
	3,2821

	
	Площадь территории по функциональным зонам в соответствии с СН 3.01.03 за границами населенного пункта, в том числе:
	га
	0,4633
	0,9571
	0,9571

	
	• улица в красных линиях (Улица №12) 
	га
	0,2792
	0,7730
	0,7730

	
	• проезд к садово-огородным участкам
	га
	0,1841
	0,1841
	0,1841

	
	Общая территория в расчете на одного жителя
	м2/чел.
	509
	477
	455

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Общее количество жилищного фонда, в том числе:


	тыс. м2 

общей площади
	75,068
	79,945
	83,950

	
	
	квартир

 (домов)
	1481
	1561
	1613

	
	- усадебного типа
	тыс. м2 

общ. пл. домов 
	-
	-
	1,440

	
	
	домов
	-
	-
	12

	
	- многоквартирного типа


	тыс. м2 

общ. пл. квартир
	75,068
	79,945
	82,510

	
	
	квартир
	1481
	1561
	1601

	
	Жилищный фонд, подлежащий сносу
	тыс. м2/ квартир (домов), %
	-
	-
	-

	
	Объемы нового жилищного строительства
	тыс. м2/ квар-тир (домов), %
	-
	4.877

80
	8.882

120(12)



	
	Средняя жилищная обеспеченность населения
	м2
	25.6
	25.6
	25.6

	4
	                                                 Социальная инфраструктура

	4.1
	Учреждения дошкольного образования
	мест
	110
	174
	174

	
	
	          мест
 

тыс. жителей
	38
	56
	53

	4.2
	Учреждения общего среднего образования 
	мест
	784
	784
	784

	
	
	         мест
 

тыс.жителей
	267
	250
	239

	4.3
	Спортивные залы общего пользования
	 м2площади пола 


	763.3
	763.3
	763.3

	
	
	м2площади пола 

1000 
	260
	244
	233

	4.4.
	Бассейн
	м2пл.водн. зеркала

1000 жителей
	85.27
	85.27
	85.27



	
	
	м2пл.водн. зеркала

1000 жителей
	29
	27
	26

	4.5
	Амбулатория
	пос./см.
	96
	96
	96

	
	
	     пос./см.
 

тыс. жителей
	32
	31
	29

	4.6
	Аптека
	объект
	2
	4
	5

	4.7
	Объекты торговли
	     м2 торг.площ. 


	
689.1
	782.1
	1062.7

	
	
	     м2 торг.площ. 

1000 жителей
	235
	250
	324

	4.8
	Предприятия общественного питания
	пос.мест
	148
	182
	182

	
	
	     пос.мест
 

1000 жителей
	51
	58
	56

	4.9
	Клубные учреждения
	Место
	220
	220
	220

	
	
	     мест
 

1000 жителей
	75
	70
	67

	4.10
	Библиотека
	ед. хранения
	14557
	14557
	14557

	
	
	     ед. хран.
 

1000 жителей
	4965
	4655
	4441

	4.11
	Музейно-выставочный комплекс 
	объект
	1
	1
	1

	4.12
	Дом быта, мастерские
	раб. мест
	10
	18
	18

	
	
	раб. мест

1000 жителей
	3.4
	5.7
	5.5

	4.13
	Прачечная
	кг сух.белья в см.


	–
	–
	295

	
	
	кг сух.белья в см.

1000 жителей
	–
	–
	90

	4.14
	Химчистка
	кг сух.белья в см.
	–
	–
	26

	
	
	кг сух.белья в см.

1000 жителей

	–
	–
	8

	4.15
	Отделение связи
	объект
	1
	1
	1

	4.16
	Отделение сбербанка


	объект
	1
	1
	1

	4.17
	Баня
	Помыв. мест
	–
	10
	10

	
	
	Помыв. Мест

1000 жителей

	–
	3.2
	3.0

	4.18
	Гостиница
	Мест  
	-
	15
	15

	
	
	Мест 

1000 жителей

	-
	4.8
	4.6

	4.19
	Общественный туалет
	Прибор
	4
	8
	8

	
	
	Прибор

1000 жителей
	1
	2
	2

	4.20
	ЖЭО
	Объект
	1
	1
	1

	4.21
	Рынок
	Торг. место

Торг. место
	26

8.9
	26

8.3
	26

7.9

	4.22
	Приемный пункт вторичного сырья

(в коммунальной зоне)
	Объект
	–
	–
	1

	5
	                                                    Транспортная инфраструктура 

	5.1
	Протяжённость уличной сети, в том числе:
	км
	
	
	

	
	· непрерывного движения
	км
	
	
	

	
	· общегородского значения

· районного значения
	км

км
	
	
	

	5.2
	Плотность магистральных улиц
	км/км2
	
	
	

	5.3
	Протяженность линий общественного транспорта
	км
	
	
	

	5.4
	Плотность линий общественного транспорта
	км/км2
	
	
	

	5.5
	Мосты, путепроводы, многоуровневые развязки
	ед.
	
	
	

	6
	Инженерная инфраструктура

	6.1
	· Потребление электроэнергии, в том числе на коммунально-бытовые цели
	млн кВт •ч/год
	
	
	

	6.2
	· Потребление электроэнергии с учетом нужд теплоснабжения и пищеприготовления
	млн кВт •ч/год
	
	
	

	6.3
	· Потребление природного газа на коммунально-бытовые нужды населения
	млн. м3/год.


	
	
	

	
	· Потребление природного газа с учетом нужд пищеприготовления и теплоснабжения
	млн. м3/год.
	
	
	

	6.4
	Емкость телефонной сети
	тыс. номеров


	
	
	

	6.5
	Потребление тепла, в том числе на коммунально-бытовые цели
	МВт
	
	
	

	6.6
	Водопотребление, в том числе на питьевые цели
	тыс. м3/сут
	
	
	

	6.7
	Объем бытовых сточных вод, в том числе от населения
	тыс. м3/сут
	
	
	

	6.8
	Количество твердых коммунальных отходов
	Тыс.т/год
	
	
	

	6.8
	Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	
	
	

	7
	Охрана окружающей среды 

	7.1
	Площадь СЗЗ
	га
	–
	–
	22,25

	7.2
	Площадь ООПТ и их зон охраны (при налии)
	га
	–
	–
	3,29

	8
	Мероприятия по предупреждению ЧС и ГО

	8.1
	Потенциально опасные объекты
	ед.
	
	
	

	8.2
	Характеристики зон ЧС:

•
возможного химического заражения

•
катастрофического затопления

•
радиоактивного загрязнения

•
разрушений
	м
	
	
	

	
	Пожарное депо
	км
	
	
	

	
	Средства оповещения
	м
	
	
	

	
	Потребность в пожарной аварийно-спасательной технике: защитные сооружения
	ед.
	
	
	


РАЗДЕЛ 10. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНА

	№

п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Сущ.

положение
	I этап

2025
	II этап
2035

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Население

	
	Численность населения 
	чел.
	658
	853
	1004

	
	Плотность населения 
	чел./га
	8.5
	11
	13

	2.
	Территория

	
	Площадь территории по функциональным зонам в соответствии с СН 3.01.03 в границах детального плана, в том числе:
	га
	77
	77
	77

	
	• многоквартирная среднеэтажная за-стройка
	га
	2,8417
	3,6452
	4,6120

	
	•  усадебная застройка (низкоплотная)
	га
	-
	-
	1,8778

	
	• общественная специализированая за-стройка  (дошкольных и школьных учреждений, сущ.)
	га
	1,3135
	1,3135
	1,3135

	
	• общественная специализированая застройка торгово-обслуживающих предприятий
	га
	0,4460
	0,5807
	0,9813

	
	• общественная специализированая застройка ,административно-деловая
	га
	0,5887
	0,6300
	0,6300

	
	• общественная специализированая застройка культовых объектов
	га
	0,1828
	0,4967
	0,4967

	
	• общественная специализированая застройка
	га
	-
	1,4652
	1,4652

	
	• общественная специализированая за-стройка (сущ.) лечебно-оздоровительных учреждений (ДРОЦ "Жемчужина")
	га
	20,8045
	22,2232
	22,2232

	
	• коммунальная-обслуживающая
	га
	4,5978
	5,4596
	4,8274

	
	• промышленно-коммунальная (перспективная, с СЗЗ не превышающей 100м)
	га


	-
	8,6919
	8,6919



	
	• промышленно-коммунальная (перспективная, с СЗЗ в пределах красных линий, прилегающих к участку)
	га
	-
	3,2200
	3,2200

	
	• промышленно-коммунальная ( сущ.,с сокращением СЗЗ по ограждению территории)
	га
	-
	2,1577
	2,1577

	
	• складская
	га
	8,8734
	-
	-

	
	• предприятия по обслуживанию транс-портных средств
	га
	1,3638
	-
	-

	
	• промышленно-коммунальная
	га
	7,5032
	-
	-

	
	• транспортных сооружений мест хранения автомобильного транспорта
	га
	1,5635
	1,5635
	1,5635

	
	• рекреационная
	га
	-
	9,1002
	8,2967

	
	• рекреационная  для активного отдыха и спорта
	га
	-
	1,0966
	1,0966

	
	• озеленение природных ланшафтов
	га
	23,3128
	2,4354
	-

	
	• пляж, -общего пользования с высокими и средними рекреационными нагрузками
	га
	1,1170
	1,1170
	1,1170

	
	• озеленение специального назначения
	га
	-
	4,8238
	4,8238

	
	• специального назначения
	га
	0,0925
	0,0925
	0,0925

	
	• транспортных коммуникаций (улицы в красных линиях)
	га
	2,2388
	6,7273
	7,3532

	
	• водные поверхности
	га
	0,16
	0,16
	0,16

	3
	Жилищный фонд

	
	Общее количество жилищного фонда, в том числе:


	ед. (квартир, домов)
	340
	420
	472

	
	
	тыс. м2 

общей площади
	18.138
	23.015
	27.021

	
	- усадебного типа
	ед.(домов) 
	
	
	12

	
	
	тыс. м2 

общ. пл. домов
	
	
	1.44

	
	- многоквартирного типа:

• среднеэтажного (4-5 этажей)


	ед.(квартир),


	340
	420
	460

	
	
	тыс. м2 

общ. площади
	18.138
	23.015
	25.581

	
	Средняя обеспеченность населения жилищным фондом
	м2/ чел.
	27.6
	27
	27

	
	Прирост жилищного фонда
	ед. (квартир, домов)
	
	80
	132

	
	
	тыс. м2 

общей площади
	
	4.877
	8.883

	
	Средняя плотность жилищного фонда, в том числе:

• усадебного

• многоквартирного
	ед/га, м2/га
	
	
	

	
	Жилищный фонд, подлежащий замене (сносу)
	ед. (квартир, домов)
	-
	-
	-

	
	
	тыс. м2 

общей площади
	-
	-
	-

	
	Производственная застройка

	
	Закрытое акционерное общество «Житница»:

площадь земельного участка;

площадь застройки;

численность работающих
	га

м2

чел.
	4,3249

7291

20
	4,3249

7291

20
	4,3249

7291

25

	
	Совместное общество с ограниченной ответственностью «БЕЛМОНТГАЗ»:

площадь земельного участка;

площадь застройки;

численность работающих
	га

м2

чел.
	2,2964

290
10
	2,2964

290
10
	2,2964

290
15

	
	Общество с ограниченной ответственностью «БелЭпалПаллет Плюс»:

площадь земельного участка;

площадь застройки;

численность работающих
	га

м2

чел.
	2.3668

1891
3
	4,2283

1891
3
	4,2283

1891
10

	
	
	
	
	
	

	
	Общество с ограниченной ответственностью «Альфадекинг»:

площадь земельного участка;

площадь застройки;

численность работающих
	га

м2

чел.
	3.5198

1369

8
	-

-

-
	-

-

-

	
	Производственно-коммунальная территория (с СЗЗ в пределах красных линий)
	га

м2

чел.
	-

-

-
	3,2200

1369

10
	3,2200

1369

10

	4
	Социальная инфраструктура

	4.1
	Учреждения дошкольного образования
	мест
	110
	175
	175

	
	
	       мест
 

тыс. жителей
	167
	205
	170

	4.2
	Учреждения общего среднего образования 
	мест
	784
	784
	784

	
	
	       мест
 

тыс.жителей
	1190
	919
	766

	4.3
	Спортивные сооружения
	 м2площади пола 

тыс.жителей


	763.3

1160
	763.3

895
	763.3

745

	
	
	м2, га (для открытых площадок)


	
	
	

	
	
	Га /

тыс. жителей (для открытых площадок)
	
	
	

	4.4.
	Бассейн
	м2пл.водн. 

зеркала


	85.27


	85.27


	85.27



	
	
	м2пл.водн. зеркала

1000 жителей
	130
	100
	83

	4.5
	Амбулатория
	пос./см.
	96
	96
	96

	
	
	     пос./см.
 

тыс. жителей
	145
	113
	94

	4.6
	Аптека
	объект
	-
	1
	2

	4.7
	Объекты торговли
	     м2 торг.площ. 


	68
	348
	348

	
	
	     м2 торг.площ. 

тыс. жителей
	103
	408
	340

	4.8
	Предприятия общественного питания
	пос.мест
	-
	23
	23

	
	
	     пос.мест
 

1000 жителей
	-
	26
	22

	4.9
	Клубные учреждения
	Место
	220
	220
	220

	
	
	     мест
 

1000 жителей
	334
	258
	215

	4.10
	Библиотека
	ед. хранения
	14557
	14557
	14557

	
	
	     ед. хран.
 

1000 жителей
	22123
	17066
	14216

	4.11
	Музейно-выставочный комплекс 
	объект
	1
	1
	1

	4.12
	Дом быта, мастерские
	раб. мест
	10
	18
	18

	
	
	раб. мест

1000 жителей
	15
	21
	18

	4.13
	Прачечная
	кг сух.белья в см.


	–
	–
	300

	
	
	кг сух.белья в см.

1000 жителей
	–
	–
	90

	4.14
	Химчистка
	кг сух.белья в см.
	–
	–
	26

	
	
	кг сух.белья в см.

1000 жителей

	–
	–
	8

	4.15
	Отделение связи
	объект
	1
	1
	1

	4.16
	Отделение сбербанка


	объект
	1
	1
	1

	4.17
	Баня
	Помыв. мест
	–
	10
	10

	
	
	Помыв. Мест


	–
	15
	9.8

	4.18
	Гостиница
	Мест  
	-
	15
	15

	
	
	Мест 

1000 жителей

	-
	17.6
	14.6

	4.19
	Общественный туалет
	Прибор
	–
	1
	1

	
	
	Прибор

1000 жителей
	–
	1
	1

	4.20
	ЖЭО
	Объект
	1
	1
	1

	4.21
	Рынок
	Торг. место

Торг. Место

1000 жителей
	26

40
	26

31
	26

25

	4.22
	Приемный пункт вторичного сырья

(в коммунальной зоне)
	Объект
	–
	–
	1

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяжённость уличной сети, в том числе по категориям улиц в соответствии с СН 3.01.03
	км
	
	
	

	5.2
	Автомобильные стоянки, парковки
	Машино-место
	
	
	

	5.3
	Автомобильные парковки для объектов общественного назначения
	Машино-место
	
	
	

	6
	Инженерная инфраструктура

	6.1
	Суммарная электрическая нагрузка
	мВт (кВт)
	
	
	

	6.2
	Суммарное теплопотребление
	МВт
	
	
	

	6.3
	Общее газопотребление
	млн. м3/год(тыс.м3/год)


	
	
	

	6.4
	Количество номеров (портов) телефонной связи
	Тыс.номеров (портов)
	
	
	

	6.5
	Общее водопотребление
	тыс. м3/сут


	
	
	

	6.6
	Объем сточных вод
	тыс. м3/сут
	
	
	

	6.7
	Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	
	
	

	6.8
	Количество твердых коммунальных отходов
	тыс.т/год
	
	
	

	7
	Охрана окружающей среды 

	7.1
	Озелененность территории
	%
	
	
	

	7.2
	Обеспеченность озелененными территориями общего пользования в границах проектирования
	м2/чел.
	
	
	

	7.3
	Площадь санитарно-защитных зон*
	га
	
	
	

	7.4
	Площадь ООПТ и их зон охраны (при наличии)
	га
	
	
	

	8
	Охрана среды материальных недвижимых историко-культурных ценностей

	8.1
	Площадь охранных зон
	га
	-
	-
	-

	8.2
	Площадь зоны регулируемой застройки
	га
	-
	-
	-

	8.3
	Площадь зоны охраны ландшафта историко-культурной ценности.
	га
	-
	-
	-

	8.4
	Площадь зоны охраны культурного пласта (слоя) историко-культурной ценности
	га
	-
	-
	-






